REGULAMIN

UZYTKOWANIA LOKALI I ZASAD PORZADKU DOMOWEGO
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ “POWISLE” W PULAWACH

I. PRZEPISY OGOLNE

. Budynki 1 ich otoczenie oraz urzadzenia w osiedlach Spotdzielni sg wlasnos$cig spoteczng jej

cztonkow. W interesie wszystkich mieszkancow powinny by¢ one otaczane troskliwg
opieka.

Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong¢ mienia Spoéldzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa, czystosci i estetyki budynkow, ich otoczenia oraz zapewnienie warunkéw
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki administracji osiedla, cztonkéw Spodldzielni
1 wszystkich mieszkancow.

Czlonek Spoéldzielni, wzglednie najemca, jest odpowiedzialny za wszystkie osoby
reprezentujace jego prawa (czlonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcodw, gosci itp.)
w zakresie postanowien niniejszego regulaminu.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

Nk v

I PORZADKU DOMOWEGO

Utrzymanie budynkéw 1 ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym, zapewnienie
sprawnego funkcjonowania wszelkich instalacji 1 urzadzen oraz fachowe;j ich obstugi,
Zabezpieczenie os§wietlenia pomieszczen, przeznaczonych do wspolnego uzytku,
Zabezpieczenie mieszkancom dogodnego i bezpiecznego dojscia do budynkéw i mieszkan,
Wyposazenie $mietnikéw w odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadow,

Utrzymanie porzadku, czystosSci i bezpieczenstwa p. pozarowego na terenie Spotdzielni
(w czesciach wspdlnych),

Sprzatanie klatek schodowych w budynkach wysokich (ciaggow pieszych schodowych),
korytarzy piwnicznych 1 wej$¢ do budynkow,

Biezaca konserwacja terenéw zielonych na osiedlu,

Zapewnienie biezacej informacji o sprawach istotnych dla mieszkancow.

III. PODSTAWOWE ZASADY KORZYSTANIA Z ZASOBOW SPOLDZIELNI

ORAZ PORZADKU DOMOWEGO

A. KLATKI SCHODOWE I HALE GARAZOWE

1.

Na klatkach schodowych 1 w halach garazowych nie wolno pozostawia¢ jakichkolwiek
przedmiotow utrudniajacych korzystanie innym uzytkownikom, blokowa¢ automatycznych
wylacznikow oswietlenia, niszczy¢ i brudzi¢ $cian oraz balustrad schodowych i schodow,
pali¢ papierosow, hatasowac, spozywac alkoholu.
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. Nie wolno blokowa¢ drzwi wejsciowych do klatek schodowych w sposdb powodujacy
uszkodzenie drzwi lub samozamykaczy.

. W okresie zimowym nalezy zamyka¢ wszystkie drzwi 1 okna (wietrzenie moze odbywac si¢
tylko przez okna i tylko wowczas, gdy jest to konieczne).

. Awarie instalacji, uszkodzenia 1 zniszczenia klatek schodowych nalezy zglasza¢ do
Spoétdzielni.

. Wynajem czesci klatki schodowej lub wykorzystanie jej w innym celu niz dojscie do
mieszkan moze by¢ dokonane tylko za pisemng zgoda Zarzadu Spotdzielni, przy pozytywnej
opinii wszystkich zainteresowanych mieszkancow.

. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikOw poza obrebem mieszkania oraz
manipulowac przy instalacji elektrycznej. W przypadku uszkodzenia jakiejkolwiek instalacji
nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Spoétdzielni¢ lub odpowiednie stuzby.

. Korzystanie z dzwigéw osobowych w budynkach wysokich moze odbywac si¢ zgodnie
z instrukcja, umieszczong w kabinie dzwigu.

. Zabrania si¢ wszelkich napraw instalacji elektrycznych (poza obrgbem mieszkania),
centralnego ogrzewania, gazowej, TV kablowej i domofonow. Nie przestrzeganie tego moze
by¢ przyczyng awarii, za ktora pelng odpowiedzialno$¢ ponosi uzytkownik.

. KOMORKI LOKATORSKIE I KORYTARZE PIWNICZNE.

. Na wylaczne korzystanie z innych pomieszczen niz komorka lokatorska musi by¢ zawarta
umowa najmu ze Spdidzielnig, w przypadku gdy pomieszczenie jest wykorzystywane na
dzialalno$¢ gospodarcza lub pisemna zgoda Spotdzielni na odptatne korzystanie
w pozostalych przypadkach. Osoba wynajmujgca pomieszczenie wnosi optaty, w wysokos$ci
uchwalonej przez Rade Nadzorcza, na podstawie wystawianych miesigcznie faktur VAT.
Osoba korzystajaca, za zgoda Spotdzielni, z pomieszczenia wnosi optaty, w wysokosci
uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza, tacznie z optatami eksploatacyjnymi za mieszkanie.

. Drzwi wejsciowe do pomieszczen, w ktorych znajduja si¢ komorki lokatorskie powinny by¢
zamykane na klucz. Na zadanie mieszkancow Spoétdzielnia dokonuje odplatnie wymiany
zamka w drzwiach do pomieszczenia, w ktorym znajduja si¢ komorki lokatorskie i dostarcza
klucze.

. W komorkach lokatorskich i innych wynajetych pomieszczeniach nie wolno przechowywac
materialdow latwopalnych (benzyny, oleju napedowego, gazu itp.) oraz Srodkow
wydzielajacych przykry zapach.

. W komorkach lokatorskich mozna zainstalowa¢ dodatkowe punkty $wietlne jedynie za
zgoda administracji Spoldzielni. Korzystanie z dodatkowego punktu §wietlnego podlega
optacie w wysokoS$ci ustalonej przez Spotdzielnie. W przypadku korzystania z energii
elektrycznej w komorce lokatorskiej do innych celéw niz o$wietlenie, wymagana jest
pisemna zgoda Spotdzielni.

. Palenie papieroséw i1 uzywanie otwartego ognia, a takze skladowanie $mieci w komoérkach
lokatorskich oraz na korytarzach jest zabronione.

Spozywanie alkoholu w komorkach lokatorskich oraz na korytarzach jest zabronione.

. Uzytkownik mieszkania ma obowigzek umozliwi¢ osobie uprawnionej dostep do instalacji
technicznych oraz rewizji kanalizacyjnych, znajdujacych si¢ w komorkach lokatorskich.

. Zabrania si¢ pozostawiania jakichkolwiek rzeczy w korytarzach piwnicznych wszystkich
budynkow oraz w korytarzach na kondygnacjach technicznych w budynkach wysokich.

. SUSZARNIE.

. Z suszarni moze korzysta¢ kazdy lokator budynku, w ktorej znajduje si¢ suszarnia wg
kolejnosci zgtoszenia osobie opiekujacej si¢ suszarnig.

. Opieke nad suszarnig sprawuje osoba wyznaczona przez mieszkancow danego budynku, po
uzgodnieniu z administracjg Spotdzielni.



11.

12.
13.

14.

Po zakonczeniu korzystania z suszarni lokator jest zobowigzany sprzatng¢ pomieszczenie,
z ktérego korzystat 1 zwroci¢ klucz osobie sprawujacej opieke nad suszarnig.
Zabrania si¢ korzystania z suszarni w sposob niezgodny z jej przeznaczeniem.

ZACHOWANIE CZYSTOSCI, CISZY I SPOKOJU.

Na klatkach schodowych i1 w halach garazowych nie mozna $mieci¢ i1 rozlewa¢ nieczystosci.
Utrzymanie porzadku 1 czystosci na klatkach schodowych nalezy do obowigzkéw
mieszkancow. Sposob sprzatania klatek schodowych w poszczegélnych budynkach ustala
administracja Spoldzielni.

W przypadku stwierdzenia braku nalezytej czystosci na klatkach schodowych, Spotdzielnia
po uprzednim pisemnym upomnieniu, moze zleci¢ sprzatanie zewnetrznej firmie, a kosztami
obcigzy¢ w optatach czynszowych mieszkancow, uchylajacych si¢ od obowigzku utrzymania
porzadku 1 czystosci.

Zabronione jest wyrzucanie $mieci z balkonow, loggii 1 okien oraz zasmiecanie trawnikow
1 pomieszczen wspolnego uzytku, a takze gromadzenie $mieci w mieszkaniach i komorkach
lokatorskich.

Mieszkancy zobowigzani sg do utrzymania czysto$ci na zajmowanych balkonach, tarasach,
a w okresie zimy do usuwania z nich $niegu.

Donice i skrzynki kwiatowe w oknach, na balkonach 1 loggiach winny by¢ zabezpieczone
przed wypadnigciem i umieszczone od wewnetrznej strony balkonu, loggii itp.

Podlewanie kwiatéw powinno odbywac si¢ tak, aby woda nie przeciekata, nie przelewala si¢
na nizsze pigtra i nie niszczyta elewacji.

Niedozwolone jest przechowywanie na balkonach (loggiach) przedmiotéw oszpecajacych
wyglad budynkoéw np. wystajacych ponad krawedz balkonu szaf, sprzetdéw itp.

Cisza nocna obowigzuje w godz. 22.00 — 6.00.

. Mieszkancom i innym uzytkownikom lokali zabrania si¢ wykonywania wszelkich prac

remontowo—budowlanych, zaktdcajacych spokdj wspotmieszkancom:

a) w niedzielg i §wigta,

b) w Wigilig,

¢) w soboty od godziny 18.00,

d) w dni powszednie w godz. 20.00 — 8.00.

Trzepanie dywanow 1 czyszczenie poscieli moze odbywac si¢ wylacznie w miejscach do
tego celu przeznaczonych, w godzinach od 8.00 do 20.00. Zabrania si¢ trzepania dywanow,
poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych i w oknach.

Zabrania si¢ uzywania grilla na balkonach, loggiach i tarasach.

W ciggach komunikacyjnych (dojazdowych) przy garazach nie wolno pali¢ papierosow,
hatasowac¢ 1 spozywac¢ alkoholu.

Obowigzki oséb, utrzymujacych zwierzgta domowe okresla zalacznik Nr 2 do niniejszego
Regulaminu.

E. DBALOSC O ZIELEN I INNE MIENIE SPOLDZIELNI.

. Niedozwolone jest niszczenie zieleni, tamanie drzew i krzewow, obtamywanie galezi,

przechodzenie przez trawniki oraz zrywanie nasadzonych roslin. Zabrania si¢ nasadzania
drzew, krzewow i innych roélin na terenie Spotdzielni Mieszkaniowej “POWISLE” bez
uzgodnienia z administracjg Spoétdzielni.

Lokator powinien dba¢ i nie niszczy¢ urzadzen, zainstalowanych na placach zabaw. Zabawy
dzieci na placach zabaw powinny odbywac si¢ pod nadzorem oséb dorostych.

Zabrania si¢ wyrzucania do muszli klozetowych $mieci np. odpadéw kuchennych, gazet,
srodkéw higienicznych 1 innych przedmiotdéw mogacych spowodowa¢ niedroznosé
kanalizacji.



Nalezy zgtasza¢ niezwtocznie do Spotdzielni wszelkie usterki, powodujace wycieki wody
z urzadzen i instalacji wodociggowej i1 kanalizacyjne;.

Instalowanie anten telewizyjnych i radiowych na elewacjach budynkéw mozliwe jest tylko
za zgoda Spotdzielni 1 zgodnie z wydanymi warunkami.

Otwieranie wlazéw dachowych 1 wychodzenie na dachy bez zgody Spotdzielni jest
zabronione.

Parkowanie samochodow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych.
Zabrania si¢ mycia pojazdéw mechanicznych na terenie Spotdzielni i w halach garazowych.

F. ZASADY ODDAWANIA POMIESZCZEN, INNYCH NIZ KOMORKI LOKATORSKIE,
DO WYLACZNEGO, ODPLATNEGO KORZYSTANIA.

1.

b)
©)

Spoétdzielnia moze odda¢ pomieszczenie zbiorowego uzytku, potozone w budynku niskim,
do odptatnego korzystania osobie, ktéra zamieszkuje w tym budynku i zlozyla podanie
0 pomieszczenie wraz z pisemng zgoda wiekszosci wiascicieli mieszkan 1 o0sob
posiadajacych spoldzielcze prawa do lokali w danym budynku.

Spotdzielnia moze oddaé pomieszczenie gospodarcze, inne niz komodrka lokatorska,
potozone w budynku wysokim, do odptatnego korzystania osobie, ktéra speitnia tacznie
nastepujace warunki:

posiada spoétdzielcze prawo do lokalu lub jest wiascicielem i zamieszkuje w lokalu,
potozonym w budynku i na kondygnacji, na ktorej usytuowane jest pomieszczenie
gospodarcze,

zajmuje mieszkanie, w ktorym powierzchnia uzytkowa nie przekracza 29 m?*/osobe,

nie zalega z oplatami eksploatacyjnymi na rzecz Spoétdzielni,

w mieszkaniu zamieszkuje wigcej niz jedna osoba.

Pierwszenstwo uzyskania pomieszczenia do wylacznego, odplatnego korzystania,
przysluguje osobie niepetnosprawnej ruchowo, z przeznaczeniem do przechowywania
wozka lub sprzetu do rehabilitacji nawet w przypadku, jezeli osoba ta nie spetnia wymogow,
okreslonych w rozdziale III ust. F pkt 2 ppkt a 1 b niniejszego regulaminu, z tym, Ze osoba ta
zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku i na kondygnacji, na ktorej usytuowane jest
pomieszczenie gospodarcze.

Osoby korzystajace odplatnie z pomieszczen gospodarczych, przed wejsciem w zycie
niniejszego Regulaminu, ktére nie spetniaja wymogow okreslonych w rozdziale IIT ust. F pkt
2 lub 3 niniejszego regulaminu lub ktére po wejsciu regulaminu w zycie przestaty spetniac
warunki, okreslone w rozdziale III ust. F pkt 2 lub 3 niniejszego regulaminu, moga nadal
korzysta¢ z zajmowanych pomieszczen pod warunkiem, ze o pomieszczenie to nie ubiega
si¢ osoba spetniajgca warunki. W przypadku ztozZenia podania o pomieszczenie gospodarcze
przez osobe, spelniajaca warunki okreslone w rozdziale IIT ust. F pkt 2 lub 3 niniejszego
regulaminu, osoba zajmujaca pomieszczenie jest zobowigzana do jego oprdznienia i zwrotu
kluczy do Spotdzielni, w terminie 1 miesigca od dnia otrzymania wezwania do oproéznienia
pomieszczenia.

W  przypadku przejscia prawa do lokalu mieszkalnego, z osoby Kkorzystajace]
z pomieszczenia gospodarczego, na inng osobe lub jakiegokolwiek innego przypadku
wygasnigcia prawa do lokalu, Spotdzielnia przejmuje pomieszczenie gospodarcze.

Jezeli wigcej niz jedna osoba ubiegajaca si¢ o pomieszczenie gospodarcze spetnia warunki,
okreslone w w rozdziale III ust. F pkt 2 niniejszego regulaminu, kryterium rozstrzygajacym
jest 1lo$¢ m?* lokalu mieszkalnego, przypadajacych na osobe zamieszkujacg. Jezeli ilo§¢ m?
lokalu mieszkalnego, przypadajacych na osob¢ zamieszkujaca jest taka sama, decyzje
0 przyznaniu pomieszczenia podejmuje Zarzad, biorgc pod uwage warunki socjalno-bytowe
ubiegajacego si¢ 0 pomieszczenie.



Zajmowanie, bez zgody Spotdzielni, pomieszczenia gospodarczego, innego niz komorka
lokatorska, potozonego w budynku wysokim powoduje 15-to krotne zwigkszenie dotychczas
obwigzujgcej miesigcznej stawki/m? za korzystanie z pomieszczenia.

G. ALTANY SMIETNIKOWE.

1.

Segregacja odpadéw komunalnych odbywa si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacym
Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta Pulawy. Mieszkancy
osiedla, deklarujacy selektywna zbidrke odpadow komunalnych, zobowigzani s3
przestrzega¢ zasad dotyczacych segregacji, zawartych w w/w Regulaminie.

Odpady komunalne nalezy wynosi¢ i sktada¢ w pojemnikach do tego przeznaczonych.
Zbedne meble i sprzety nalezy ustawia¢ przy altanach $mietnikowych w terminach
wyznaczonych przez administracj¢ Spotdzielni.

Pozostate odpady np. sprzet elektryczny, zuzyte baterie 1 akumulatory, opony oraz odpady
budowlane i rozbidrkowe, mieszkaniec ma obowigzek przekazaé, na swdj koszt, do Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

. Uzytkownicy lokali ponosza pelng odpowiedzialno$¢ materialng 1 cywilng za szkody

wyrzadzone przez nich w budynku lub jego otoczeniu. Za szkody wyrzadzone przez
nieletnich odpowiadaja ich opiekunowie prawni.

Rzeczy 1 przedmioty pozostawione przez mieszkancow w czgsciach wspdlnych
nieruchomos$ci (np. w Kkorytarzach piwnicznych, holach, suszarniach, na klatkach
schodowych itp.), ktore stanowia zagrozenie w mysl aktualnie obowigzujacych przepisow
o ochronie przeciwpozarowej budynkéw lub utrudniajg w szczegolnych przypadkach
korzystanie z nieruchomosci innym uzytkownikom, beda usuwane przez pracownikow
Spoétdzielni, po uprzednim poinformowaniu mieszkancoOw o koniecznosci ich usuniecia
1 wyznaczeniu terminu.

Wriasciciel lokalu, mieszkaniec, zobowigzany jest:

a) korzystac¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi, okreslonymi przez Spotdzielnie,
b) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na cele inne niz mieszkaniowe,

¢) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

d) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach roéwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbg¢dnych prac i ich wykonania,

e) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawno$ci zainstalowanych w lokalu instalacji,
w szczegolnosci gazowej, elektrycznej i wentylacyjnej oraz w razie potrzeby urzadzen
pomiarowych i1 podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu obowigzana jest niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

W razie nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu, Zarzad Spotdzielni bedzie
stosowal przewidziane prawem sankcje, do skierowania sprawy na drogg¢ postgpowania
sadowego wiacznie.



6.

7.

8.

Zasady pokrywania kosztow konserwacji 1 napraw lokali w zasobach Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,POWISLE” w Pulawach, w tym obowiazki mieszkancow i obowiazki
Spoétdzielni okresla zalacznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j
“POWISLE” w Putawach w dniu 29 stycznia 2018 r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Z dniem uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uzytkowania lokali
i zasad porzadku domowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POWISLE” w Putawach,
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26.08.2009 r.
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