ZARACZNIK 1

do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
w Spéidzielni Mieszkaniowej POWISLE w Pulawach

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GZM NA POSZCZEGOLNE NIERUCHOMOSCI

Koszty utrzymania nieruchomosci dotyczag gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (w czesci zwolnione z opodatkowania
i opodatkowane’j) oraz dziatalnosci gospodarcze] Spbditdzielni,
prowadzonej w obrebie tych nieruchomosci.

Koszty utrzymania danej nieruchomos$ci, ktdérych nie mozna wprost
przypisa¢ do dziatalnoéci opodatkowanej podatkiem dochodowym od
os6bb prawnych lub dziatalnos$ci zwolnione z opodatkowania,
dzielone sg w ramach nieruchomos$ci, przy zastosowaniu wspdiczynnika
stosunku ilosci metréd4w kwadratowych powierzchni 1lokali, ktdérych
przychody zaliczane sa do dziatalnosci opodatkowane]j oraz
dziatalnosci zwolnionej z opodatkowania, do powierzchni wszystkich
lokali w nieruchomosciach.

Dziatalnosé¢ opodatkowana.

Dziatalno$¢ opodatkowana w  Spdidzielni  Mieszkaniowe] POWISLE
stanowiag wszelkie dziatania, nie zwiazane 2z zarzadzaniem =zasobami
mieszkaniowymi w czes$ci dotyczacej lokali, stuzacych =zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych cztonkdw spbtdzielni, Jak réwniez
wtascicieli lokali i spdbdidzielczych wiasnos$ciowych praw do lokali,
nie bedacych cztonkami.

Do dziatalnosci opodatkowanej zalicza sie przede wszystkim
przychody i koszty:

PRZYCHODY:

1. W _ramach nieruchomo$ci:

1.1. Lokale niemieszkalne (wykorzystywane przez wtascicieli do
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, posiadajace status
lokalu uzytkowego, ktérych wtascicielem nie jest SM POWISLE.

1.2. Pozytki z czes$ci wspdlnych (najem powierzchni wspdlnych
podmiotom gospodarczym dla celdw prowadzonej przez nich
dziatalnoéci gospodarczej - np. dzierzawa czeéci dachu pod
infrastrukture techniczna, wynajem powierzchni elewacji na
reklame, dzierzZzawa gruntu osobom trzecim)

2. W ramach prowadzone] dziatalnos$ci gospodarcze’ Spditdzielni
Mieszkaniowei] POWISLE:

2.1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

2.2. Wynajem miejsc postojowych,

23. Odptatne wudostepnienie do korzystania altan $mietnikowych -
osobom prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza na podstawie
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indywidualnych uméw, oraz mieszkancom budynkdéw, znajdujacych
sie w bezpodrednim sasiedztwie i nie posiadajacych wtasnych
altan Smietnikowych - na podstawie umow, zawartych

z wtascicielem, badZz zarzadca tych nieruchomosci.

24. Odptatne udostepnienie miejsc na osiedlu, do postawienia
pojemnikdédw na odziez uzywana.

2.5. Sprzedaz towardw i usiug konserwatordéw - wykonywanie
w lokalach mieszkalnych ustug, przekraczajacych zakres prac,
wykonywanych na czesSciach wspdlnych, oraz sprzedaz towardw
i usitug konserwatord4w ,na zewnatrz” - tj. na zlecenie
podmiotdw zewnetrznych, nie zwiazanych z zasobami Spdidzielni
Mieszkaniowej POWISLE.

2.6. Sprzedaz produktdédw - lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych,
garazy 1 miejsc postojowych, wytworzonych w toku prowadzenia
dziatalnos$ci inwestycyjnej.

2.7. Refaktury medidéw - odsprzedaz energii elektrycznej, ciepite]j
i zimnej wody i centralnego ogrzewania, na podstawie wskazan
podliczniké4w 1lub podzielnikdé4w podmiotom, ktdére nie zawarity

bezposredniej umowy z dostawcami medidw.
2.8. Otrzymane odsetki od $rodkdéw zgromadzonych na rachunkach

bankowych oraz lokat terminowych, a takze odsetki od
nieterminowych ptatnos$ci, naliczonych 1 otrzymanych z tytutu
prowadzonej dziatalnosci opodatkowanej.

Dziatalnos¢ zwolniona z opodatkowania.

Dziatalno$¢ zwolniona =z opodatkowania na postawie art. 17 ust. 1
pkt 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdb
prawnych, w rozdziale ,Zwolnienia przedmiotowe”, cyt:

~Wolne od podatku sa dochody spdidzielni mieszkaniowych, (..)
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobodw,

z wytaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej
niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.”

Do dziatalnos$ci zwolnionej =z opodatkowania zaliczamy dziatalnosc¢
podstawowa (statutowa) spbtdzielni prowadzong Jjako zarzadzanie
zasobami mieszkaniowymi Spdidzielni, obejmujacymi:

- lokale mieszkalne 1 czes$ci wspdlne ich dotyczace,

- garaze i miejsca postojowe W garazach podziemnych
wielostanowiskowych, w budynkach mieszkalnych, wykorzystywane
przez cztonkdw SM, zamieszkujacych W zasobach SM
i wykorzystujacych je zgodnie z przeznaczeniem.

Powyzsze zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

1. zarzadzanie budynkami, poprzez:



1.1. konserwacje budynké4w mieszkalnych, obowiazkowe przeglady
techniczne i dbanie o nalezyty stan techniczny urzadzen
w budynku,

1.2 remonty 1 konserwacje cze$ci wspdlnych - instalacji
niezbednych do prawidiowego funkcjonowania budynku, lub
zespotu budynkow.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami poprzez:

2.1. utrzymywanie czystosci na nieruchomos$ci wspbdlne’,
tj. dbanie o porzadek wokdr budynkdw, altan Smietnikowych
odéniezanie 1 utrzymywanie w stanie nie =zagrazajacym
bezpieczenstwu osdéb korzystajacych z chodnikdédw w okresie
zimowym, a takze ich zamiatanie i odchwaszczanie
pestycydami w okresie wiosenno-letnim,

2.2. dbanie o tereny zielone wokdt budynkdw, tj. przycinanie
krzewdw 1 zywoplotdw, koszenie trawnikdw oraz usuwanie
odpaddw zielonych (traw, 1lisci i gatezi),

2.3. okresowe przycinanie drzew i przeswietlanie koron, wraz
z usunieciem gatezi, a takze usuwanie drzew,
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancé4w oraz ich mienia,

2.4, utrzymywanie % czystosci parkingdéw oraz okresowe
odmalowywanie znakdéw poziomych.

KOSZTY:

W rozliczeniu nieruchomos$ci biora udzial te czedéci kosztdw, ktodre
przypadaja na gospodarke zasobami mieszkaniowymi (zwolnione
i opodatkowane). Koszty utrzymania 1 eksploatacji nieruchomoéci,
przypadajace na dziatalnos$¢ gospodarcza Spdidzielni, stanowiag koszt
prowadzenia dziatalnosci  gospodarczej i podlegaja wyiaczeniu
z kosztdédw utrzymania i eksploatacji tej nieruchomosci.

Rozliczenie kosztéw bezposrednich i posrednich.

Koszty bezposrednie to takie, ktére poniesione zostaty na
nieruchomos$¢ i ktérych przypisanie do konkretnej nieruchomos$ci, lub
lokalu w nieruchomoéci Jjest Dbezsprzeczne. Koszty bezposrednie
ewidencjonowane sa 1 rozliczane w ramach tej nieruchomosci, dla
ktbébrej zostaty poniesione.

Koszty posrednie to takie, ktdére ponoszone sg w ramach zarzadzania
nieruchomos$ciami, a ktérych poniesienie nie wiaze sie bezpoérednio
z dana nieruchomoscia.

Do kosztdédw posérednich, ponoszonych ogditem w zwiazku z zarzadzaniem
nieruchomos$ciami witasnymi, zalicza sie w szczegdlnosci:



Putawy,

. Koszty ogdélnego zarzadu - podziat kosztédw ogdlnego zarzadu

nastepuje na podstawie stosunku powierzchni uzytkowe]
lokali, do powierzchni uzytkowe wszystkich lokali
w nieruchomosciach.

. Koszty konserwatoréw - dzielone sa na koszty utrzymania

terenu na nieruchomosciach oraz koszty biezacych napraw
i konserwacji wewnatrz budynkow.

Podziatu kosztdw konserwatordw dokonuje Zarzad na podstawie
zaangazowania pracownikdé4w w okresach kwartalnych.

a) koszty utrzymania terenu na nieruchomosciach odbywa sie
na podstawie stosunku powierzchni gruntu bez zabudowy do
catosci powierzchni gruntoéw bez zabudowy
w nieruchomosciach.

b) koszty biezacych napraw i konserwacji wewnatrz budynkéw -
podzial wg stosunku powierzchni uzytkowej lokali
W nieruchomosci do powierzchni wszystkich lokali
w nieruchomoéciach ogdtem.

. Koszty utrzymania czystosci i pogotowia instalacyjnego

a) koszty wutrzymania porzadku i czystosci woké:r budynkéow -
podzial nastepuje wg stosunku powierzchni gruntu
z wylaczeniem powierzchni zabudowy, do ogdiu powierzchni
gruntdw z wytaczeniem zabudowy w nieruchomosciach ogditem.

b) koszty utrzymania altan Smietnikowych - podzial
wg powierzchni uzytkowej lokali do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w nieruchomosciach.

c) koszty pogotowia hydraulicznego i elektrycznego - podziaz

wg powierzchni uzytkowej 1lokali w nieruchomos$ci do
powierzchni lokali ogdiem w nieruchomosciach.

dnia 18.09.2017 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
/Anna Dabek/ /Wactaw Hotosyniuk/



